_._m\__ casado, guatemalteco, Licenciado en Tecnologia y Administracién de Recursos, de este domicilio, se
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ACTA ADMINISTRATIVA NUMERO VEINTIDOS GUION DOS MIL VEINTIUNO (22-2021).
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE entre RUTH PREM AST URIAS v la entidad -EMPRESA
GUATEMALTECA DE TELECOMUNICACIONES -GUATEL-. En la ciudad de Guatemala,
Departamento de Guatemala, siendo las nueve horas (09:00), del treinta (30) de diciembre del afio
dos mil veintiuno (2021), constituido en las oficinas administrativas de la Empresa Guatemalteca de
Telecomunicaciones -GUATEL-, ubicados en la quinta (52.) avenida cinco guion ochenta (5-80),
Apartamento "A” de la zona nueve (9), NOSOTROS, Por una parte yo RUTH PREM ASTURIAS, de
setenta y cuatro (74) afios de edad, soltera, comerciante, guatemalteca, de este domicilio, se identifica
con el Documento Personal de Identificacidn con Codigo Unico de Identificacion, dos mil setecientos
treinta y seis espacio noventa y tres mil ochodientos ocho espacio un mil uno (2736 93808 1001),
extendido por e! Registro Nacional de las Personas de Ia Repdblica de Guatemala, con inscripcién en el
Registro Tributario Unificado y ndmero de identificacion tributaria, doscientos treinta y cinco mii
novecientos veintinueve guion cuatro (235,929-4), a quien en lo sucesivo se les denominard “LA
ARRENDANTE", sefialo como lugar para recibir notificaciones la quince (15) avenida, doce guion
sesenta y ocho (12-68), zona diez (10), colonia Oakland uno (1), apartamento “A”, de la ciudaci capital

3 \= y por la otra parte, RODERICO ANIBAL DiAZ ARGUETA, de cincuenta vy siete (57) afios de edad,

\ identifica con el Documento Personal de Identificacion, con Cddigo Unico de Identificacion, dos mil
doscientos ochenta y cuatro espacio sesenta y tres mil ciento veintidds espacio cero novecientos veinte
(2284 63122 0920), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptblica de Guatemala,
compareézco en mi calidad de JEFE DE DIVISION CON LA FUNCION DE DIRECTOR
ADMINISTRATIVO DE LA EMPRESA GUATEMALTECA DE TELECOMUNICACIONES -GUATEL-

» calidad que acredito con los siguientes documentos: a) Acuerdo de Nombramiento nimero GG guion

noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), el cual consta en la hoja identificada con el registro Serie
RH NUmero cero seiscientos ochenta (Serie RH No. 0680) del libro de Acuerdos de Ia Divisién de
Recursos Humanos, autorizado por Contraloria General de Cuentas, con el registro L dos espacio quince

mil cuatrocientos treinta y nueve (L2 15439), de fecha quince (15) de diciembre de dos mil diez (2010);
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b) Acta de Toma de Posesién ndmero G guion RH guion cero dieciocho guion dos mil veintiuno (G-RH-
018-2021), de fecha cinco (5) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), la cual consta en las hoja
identificada con el registro Serie RH NGimero cero doscientos treinta Y nueve y cero doscientos cuarenta
(Serie RH No. 0239 y 0240), del libro de Actas Toma de Posesién de Recursos Humanos autorizado
por la Contraloria General de Cuentas, con el registro L dos espacio quince mil cuatrocientos treinta
y ocho (L2 15438), de fecha quince (15) de diciembre de dos mil diez (2010) y; c) Acuerdo de Gerencia
Numero cuarenta y cinco guion dos mil veintiuno (45-2021) de fecha ocho (8) de noviembre del afio
dos mil veintiuno (2021), el cual consta en la hoja identificada con el Nimero de registro guinientos
doce (No. 512) del libro de Acuerdos de Gerencia, autorizado por la Contraloria General de Cuentas,
con el registro ndmero L dos espacio cincuenta y cuatro mil quinientos cincuenta y nueve (L 2 54559),
de fecha diez (10) de junio de dos mil veintiuno (2021); con inscripcién en el Registro Tributario
Unificado y nimero de Identificacion Tributaria doscientos treinta y cinco mil doscientos cincuenta y

seis guion siete (235256-7), con domicilio fiscal y como lugar para recibir citaciones, notificaciones y

- emplazamientos la quinta (52.) avenida cinco guion ochenta (5-80), Apartamento “A” de la zona nueve

(9) de esta ciudad, y a quien en lo sucesivo de la presente acta administrativa sera denominada como
“"GUATEL" o "LA ARRENDATARIA”. Ambos comparecientes hacemos constar: a) Que somos de los
datos de identificacion personal consignados; b) Que nos hallamos en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles y ¢) Que las representaciones que ejercitamos son suficientes de conformidad con la
ley y a nuestro juicio para hacer constar ARRENDAMIENTO DE FRACCION DE BIEN INMUEBLE,

de conformidad con las cldusulas siguientes: PRIMERO: ANTECEDENTES: Yo RUTH PREM

ASTURIAS, en la calidad con la que actud, manifiesto Bajo Juramento de Ley, que soy legitima
copropietaria del sesenta y seis punto dieciocho por ciento (66.18%), del inmueble identificado como
Finca Pamac II, ubicado en cerro Chikut, del Municipio de San Cristbal Verapaz, del departamento de
Alta Verapaz, el cual se encuentra inscrito en el Registro General de la Propiedad, con el niimero de
finca cuatrocientos noventa y tres A (493 A), folio sesenta y cuatro (64) del libro tres (3) de Alta
Verapaz, lo que acredito con Certificacion del Registro General de la Propiedad de la Zona Central de
Guatemala, de fecha cinco de mayo del afio dos mil veintiuno. Hago constar que el inmueble objeto de

la presente Acta Administrativa de Arrendamiento de Fraccion de Bien Inmueble, se encuentra libre de
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gravamenes, anotaciones y limitaciones que puedan perjudicar los intereses de la Arrendataria, a
excepcion del Contrato de Arrendamiento de una Fraccidn de la Finca, con la entidad Las Azaleas,
Sociedad Andnima, por el plazo de quince afios, pero el mismo no afectz el presente negocio juridico.
Asi mismo el licenciado RODERICO ANIBAL DiAZ ARGUETA, en la calidad con que actlio manifiesto
que en dicha finca se encuentra instalada una Torre de Transmisidn propiedad de -GUATEL-, que ocupa
una fraccion de seiscientos metros Cuadrados (600mts?) con las siguientes coordenadas: Latitud:
quince grados veintitrés minutos, treinta y cinco segundos, o0 Geoposicionamiento: DATUM: (NAD)
veintisiete (27), de (CA ) quince (15): Un milldén setecientos mil sesenta y ocho punto noventa diagonal
siete millones seiscientos dieciocho mil veintidés punto cuarenta y dos (1700,068.90/7618022.42);
Longitud: noventa grados (80°.), treinta y tres minutos (337), treinta y nueve punto cinco segundos
(39.5"), con las siguientes medidas y colindancias: Norte: treinta'punto Cuarenta metros (30.40 mts.),
Sur: dieciocho punto cuarenta metros (18.40 mts), Oriente: veinticinco punto cero cero metros (25.00
mts.), y Poniente: cuarenta y siete punto diez metros (47.10 mts.), todos los rumbos colindan con Ia
finca matriz y una guardiania. SEGUNDO: OBJETO DEL ACTA ADMINISTRATIVA: En la calidad
con que actué como LA ARRENDANTE, otorgo en arrendamiento a -GUATEL-, el espacio fisico de
trescientos noventa y siete punto cero ocho metros cuadrados (397.08 mis2.), donde se encuentra la
Torre de Transmision relacionada en la cldusula anterior, ubicada dentro de la Finca Pamac IT, ubicado
en cerro Chikut, del Municipio de San Cristobal Verapaz, Departamento de Alta Verapaz, cuyas
caracteristicas son del conocimiento de -GUATEL- que la fraccidn de bien inmueble sera destinado para
instalar y contar con equipo de Telecomunicaciones que -GUATEL-~ determine sin distincidn alguna, en
el @rea del inmueble propiedad de Ia Arrendante, otorgando el ingreso del personal autorizado por
parte de -GUATEL-. TERCERO: PLAZO: El plazo de la presente Acta Administrativa es de DOCE (12)
MESES contados a partir del uno (1) de enero del afio dos mil veintidds y por consiguiente vencerd el
treinta y uno de diciembre del afio dos mil veintidds. El plazo pactado, podra prorrogarse mediante la
suscripcién de otra acta administrativa, estando de acuerdo ambas partes, en el cual deberdn de
estipular las modificaciones a realizarse, prérroga que deberd gestionarse con por lo menos treinta
{30) dias calendario anteriores al vencimiento del plazo o prdrroga que estuviera corriendo, por parte

de la Arrendante. Si al vencimiento del plazo del arrendamiento o de su correspondiente prdrroga, la
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arrendante recibieren una o mas rentas, el presente se entender prorrogado Unicamente por el o los
periodos que cubra la o las rentas que se reciban, sin que bajo ninglin concepto se entienda o presuma

que el plazo se ha convenido o prorrogado por tiempo indefinido. CUARTO: RENTA: La renta mensual

sera de DOS MIL TRESCIENTOS DIECISEIS QUETZALES CON TREINTA CENTAVOS
(Q.2,316.30), monto que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA), pago que se hara efectivo
contra la presentacién y tramite de la factura electrénica en linea -FEL-, correspondiente en los primeros
cinco (5) dias hébiles del mes posterior al mes del servicio brindado, por medio de cheque o depdsito
en cuenta. QUINTO: VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor total del arrendamiento es de
VEINTISIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO QUETZALES CON SESENTA CENTAVOS
(Q.27,795.630), los que seran cancelados mediante doce (12) pagos de DOS MIL TRESCIENTOS
DIECISEIS QUETZALES CON TREINTA CENTAVOS (Q.2,316.30), en forma mensual, ya incluido
el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y que estarén afectos a la Partida Presupuestaria niimero dos mil
veintidds guion once guion cero cero guion cero cero éero guion cero cero uno guion cero cero cero
guion ciento cincuenta y dos guion ciento uno guion treinta y uno (2022-11-00-000-001-000-152-101-
31) o la que en el futuro corresponda, en los que -GUATEL- hard efectivo el pago dentro de los quince

dias (15) posteriores al recibo de las facturas. SEXTO: OTROS GASTOS POR CUENTA DE LA
22402 VIRDUS GASTOS POR CUENTA DE LA

ARRENDATARIA: Ademas del pago de la renta mensual la Arrendataria se compromete a pagar: a)

El consumo de energfa eléctrica de los ‘eqUipos que se instalen de acuerdo a las cuentas que presente
la Empresa encargada del Suministro de la misma; b) El pago de la guardiania correspondiente por lo
que las personas no pueden alegar Pago a los Arrendantes y cualquier otro servicio que llegare a
contratar. SI'EPTiMO: SUBARRENDAMIENTO: -GUATEL- tiene expresamente autorizado por la
Arrendante, subarrendar la fraccién del bien inmueble objeto del presente contrato, a operadores de
telefonia que desarrollen actividades similares a las realizadas por -GUATEL-. OCTAVO:
OBLIGACIONES DE -GUATEL-: La arrendataria tiene obligacion de: a) Pagar la renta y los gastos
establecidos en esta Acta Administrativa; b) Cuidar y mantener el drea del inmueble donde se
encuentra fa Torre de Transmisién y efectuar las reparaciones respectivas por dafios que se causen
por el tiempo o uso; ¢) Permitir que la Arrendante inspeccionen el 4rea del inmueble, por si mismos o

por medio de sus representantes, cuando asf lo estimen conveniente, en el drea de instalacidn donde
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s€ encuentra la torre de transmisién, en todo caso acompanados de un personero de -GUATEL-.
NOVENOQ: OBLIGACIONES DE LA ARRENDANTE: 13 Arrendante se comprometen: a) A presentar
a -GUATEL-, la factura correspondiente al mes vencido para el pago; b) Realizar en e plazo de treinta
(30) dias previos 3 ia terminacién del plazo la gestion para la suscripcién de la nueva acta
administrativa; c) Permitir el ingreso de personal de -GUATEL- o los autorizados por este, para Ia
instalacién de equipo correspondiente sin limitacién alguna a la Torre de Transmisién. DECIMO: CASO
FORTUITO O DE FUERZA MAYOR: Los hechos qQue ocurran considerados como caso fortuito o fuerza
fmayor que impidan el cumplimiento de la presente Acta Administrativa eximen a [as partes de
responsabilidad, debiendo‘producirse la inmediata comunicacién por escrito en que se pruebe el hecho
ocurrido, la sefiora RUTH PREM ASTURIAS y -GUATEL- no cubriran indemnizaciones gue provengan
de casos fortuitos y de fuerza mayor. Por caso fortuito o de fuerza mayor se entiende, el suceso que
no ha podido preverse o que, previsto no ha podido evitarse, es decir, un hecho imp;evisible. DECIMO
PRIMERO: CONTROVERSiAS: En caso de controversias qLie surjan relativas al cumplimiento,
interpretacién, aplicacién, y efectos de la presente Acta Administrativa, se resolverdn con caracter
condiliatorio y en el caso de no arribar a un acuerdo, se someterdn a la Jurisdiccidn del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo. Para tal efecto -GUATEL- sefiala lugar para recibir citaciones,
notificaciones y emplazamientos en la quinta (52.) avenida cinco guion ochenta (5-80), Apartamento
“A” de la zona nueve (9) de esta ciudad y la Arrendante sefiala lugar para recibir Citaciones,
notificaciones y emplazamientos la quince (15) avenida, doce guion sesenta y ocho (12-68), zona diez
(10), colonia Oakland uno (D), apartamento “A”, de la ciudad capital; las partés nos obligamos a dar
aviso inmediato, por el medio més eficaz de cuzlquier cambio de direccion, debiendo prebar que
efectivamente dieron el aviso respectivo, en caso contrario no se gceptan como validas las Citaciones,
notificaciones y emplazamientps que se hagan en las direcciones cdn;signadas. DECIMO SEGUNDO:

ABANDONO DEL INMUEBLE: En el presente caso no existe abandono del drea arrendada del

inmueble, y no podra considerarse este término por el tipo de arrendamiento que se hace, por lo que

la Arrendante no podrg ingresar al &rea del inmueble sin responsabilidad de su parte para indagar.

DECIMO TERCERO: TERMINACION DEL ACTA ADMINISTRATIVA; Puede darse por terminado

por cualquiera de las razones siguientes: a) Por cumplimiento del plazo; b) Por mutuo consentimiento
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de las partes; c) Por el incumplimiento de las obligaciones contraidas por cualquiera de las partes o
violacion de cualquiera de las prohibiciones impuestas en la presente; d) En cualquier momento por
decisién unilateral de -GUATEL-, sin responsabilidad de sy Parte, cuando exista causa justificada que
los obligue a solicitar rescision del presente contrato; e) La Arrendante se reservan el derecho de pedir
désahucio. DECIMO CUARTO: IMPUESTOS Y GASTOS: En la negociacién de Ja presente acta
administrativa, la Arrendante, queda sujeta en lo que fuera aplicable a Jas disposiciones contenidas en
la Ley del Impuesto al Valor Agregado, su Reglamento y sus Reformas, asi como a Pagar cualquier otro

impuesto que por ley les corresponda hacer. DECIMO QUINTO: NOTIFICACIONES Y

ACEPTACIONES PROCESALES: Fn Caso de incumplimiento de |a presente acta administrativa, las
== ALAUNES PROCESALES:

Citaciones, notificaciones, emplazamientos Y avisos que se hicieren en las direcciones sefialadas por los
Comparecientes, se tendrdn como bien hechas mientras no se les haya indicado cualquier cambio por
escrito. Cualquier cambio de direccién deberd hacerse a otra direccién dentro de| perimetro de la ciudad
capital. Las controversias que surjan relativas al cumplimiento, interpretacién, aplicacion y efectos de
la presente acta administracién, se resolveran con caracter conciliatorio Y en caso de no llegar a un
acuerdo, se someterd a la Jurisdiccidn del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, asi mismo declaran
las partes que renuncian al fuero de su domicilio. DECIMO SEXTO: ACEPTACION: No habiendo mas
que hacer constar y leido integramente lo escrito y en las calidades con que actuamos manifestamos
la Arrendante Yy la Arrendataria que, en los términos Y condiciones estipuladas en cada una de los
Puntos de Ia bresente Acta Administrativa, y como expresion de nuestro total consentimiento, lo
aceptamos, ratificamos y firmamos en el mismo lugar y fecha sefialados al inicio sesenta minutos mas
tarde, la cual se imprime y suscribe en seis (6) hojas del Libro de Actas Administrativas de la Direccidn
Administrativa, autorizado por la Contraloria General de Cuentas, del folio cero ciento cuarenta y cuatro

(0144) al.feligcero Giento-cuarenta y nueve (0149), impresas Unicamente en sulado anverso.,
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